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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészrol:

név: F6t Varos Onkormanyzata,

cim: 2151 Fét, Vorésmarty tér 1,

KSH statisztikai szamjel: 15731096-8411-321 -13,
addszém: 15731096-2-13, >
képviseli: Bartos Sdndor polgarmester, tovébbiakban: Gnkorméqyzat,

¢s masrészrol az

nev: East Gate Business Park Kft.
cim: 1095 Budapest, Mériassy u. 7., - &
cegjegyzékszam: 01-09-0718448; Tag 0% WOV 18,
adoszam: 13094335-2-43; képviseli: T P Y. A
Mucsi Gyérgy), mint a cél megvalositoja, tovabbiakban: Beruhazé; egylittesen tovabbiakban mint Felek o
kozétt alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1.) A szerz8dés célja:

Felek a jelen szerzddésben az ¢pitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997, €vi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A §-dban biztositott lehetdséggel élve, a Felek
korabbi targyalasai alapjan jovébeli cegylittmikddeésik céljait és alapvet§ feltételrendszerét
hatdrozzdk meg az aldbbi telepiilésfejlesztési célokkal Osszefliggésben. F6t Varos
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaiba ill6 s egyuttal a Beruhazé piac- képes gazdasagi
tevékenységének megfeleld teriilet felhasznalast és teriilet felhasznalasi szabélyozast biztosito
Epitési dvezet szerinti teriiletfejlesztés, ezen beliil ¢ fejlesztés folytatasa, végleges kialakitasa Fot
dél-délnyugati részén, az East Gate Business Park néven szereplé (volt BM) teriileten, amely
teriilet a keleti oldalon a 2102. jeld, Budapest — Fot - Veresegyhéza 6sszekots tttal hatéros, és a
2/a szamu Gttél keletre, az MO autd uttd] ¢szakra fekszik. Az East Gate Business Park
megvalositdsa a Beruhdz6 részérél a F6t East Gate Business Park teriiletén a hatélyos 13/2001.
(VIL13.) Ok. rendelettel egységes szerkezetbe foglalt 7/ 2004.(111. 26.) OK. rendelet, &s az ezt
modositd a 8/2009. (IX. 16.) Ok rendelet alapjdn mér kordbban megkezd6édstt. A beruhazé a iaci
igények valtozasa miatt kezdeményezte a hatalyos helyi ¢pitési szabélyzat (tovébbiakban HESZ)
mellékletét képezb szabélyozasi terv médositésat annak ¢rdekében, hogy a véltozé koriilmények
tdmasztotta gazdasagi igényeket eredményesebben szolgald szabalyozési terv, tovabbra is
megfeleljen az eredeti, Fét Varos telepiilésfejlesztési céljainak is megfeleld Beruhézoi fejlesztési
célnak. A szabdlyozési terv jelen médositasanak célja egyrészt, hogy a kordbban tsbb telekre
tagoltan kialakitott logisztikai kbzpont teriiletén a teriilet telkekre tagolasdhoz sziikséges
kozlekedési c€lh teriiletek a megvaltozott igényeknek megfeleléen maodositasra keriiljenek, és az
épitési hely hatdrdnak moédositasa tegye lehetévé a teriilet egységes épitési megvaldsitasit a
kialakult belsé feltaré ttra szervezetten. A szabalyozasi terv médositasanak tovabbi célja a
szitkséges korforgalmi csomdpont kialakitisa a 2102. jeli koziton, amely Fét véros kiemelt
kozérdekét képezi. A szabalyozasi terv médositisa az €pitési hely hatdrvonalanak modositasara és
a kozlekedési teriiletek hatéranak pontositasara iranyul, amelynek eredményeképpen azonban a
terlilet felhasznalds, a szabélyozasi jellemz8k és a teriilet terhelése nem véltozik, a modositott
szabalyozdsi terv tervezési teriiletének lehatdroldsa azonos a hatdlyos szabélyozasi terv

lehatdroldsaval, a tervezett médositas az East Gate Business Park kozlekedési kapcsolatait nem
érinti.

Fot véros megfelelé szinvonaly, biztonsdgos kozlekedésének fenntartdsa kozérdek. E
kozérdeknek megfelelni csak ugy lehet, ha a mér meglévé és a telepiilésrendezési eszkézsk
szerinti fejlesztési teriiletek kzlekedési kiszolgaldsit a meglévé kozati kapesolatok bévitésével,
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2)

2.1}

22)

2.3)

a csomopontok forgalomtechnikai kialakitisanak megvaltoztatdsdval, (j csomépontok épitésével

biztositjuk. Ezen sziikséges fejlesztések egyik eleme e szerzédés szerinti kérforgalmi csomépont
kialakitasa is.

A fentieket figyelembe véve a mar meglévé és szabalyozott vérosi teriilet valamint Fét hatalyos
teleptilésrendezési eszkozei szerinti East Gate Business Park gazdasdgi teriilet - jovoben is
mitk&dd - megfeleld mindségii ¢s biztonsagos feltarasanak biztositisa tette indokoltta a sz6ban
forgo teriileteket felfiizé, gyakorlatilag Fot észak-déli tengelyében halad6 2102. szam orszdgos
kézit e szerz8dés szerinti csomdpontjanak megfelelé - az illetékes és érdekelt allamigazgatasi
szervek €s hatésagok véleményét is figyelembevevd — szabalyozasat. A helyi épitési szabalyzatrdl
sz010 hatélyos - tobbszér médositott - 13/2001. (VIL. 13) 6nkorményzati rendelet 12.§ (11)
bekezdése a csomédpont megvaldsitésardl az aldbbiak szerint rendelkezik:

»A GKSZ-3 épitési Gvezet Régi Foti it mentén fekvé részén (hrsz: 0216/3, 0217, 218/2, 0221/13,
0211/14, 0221/8, 0221/9, 0221/10, 0221/11) a teriilet teljes kiépitéséig illetve a kereskedelmi
épitmények 6sszes bruttd szintteriilete meghaladja a 10000 m? —t a Régi Foti 0t és az épitési Svezet
telkeit feltdrd 0t szabalyozasi terv szerinti (korforgalmi) csomopontjat telepiilésrendezési
szerzOdésben rogzitett feltételekkel kell megvaldsitani”.

A szerz6dés targya:

Felek rogzitik, hogy jelen telepiilésrendezési szerzédés térgya az Etv. 30./A. § alapjan, az 1.) pont
alatt részletezett fejlesztési cél szerinti gazdaségi fejlesztéssel kozvetlen Gsszefiiggésben
felmeriils beruhazasi kdltségeknek és ezzel kapesolatos egyeb raforditdsoknak a Beruh4zd altali,

a jelen szerzédésben rogzitettek szerinti 4tvallaldsa, az ezzel kapcsolatos jogok és kitelezettségek
régzitése.

A fejlesztési teriiletet érinté telepiilésrendezési eszkoz (a hatdlyos HESZ mellékletét képz6
szabalyozasi terv) jelen médositasanak finanszirozasa, a médositas tervezdjével kotott tervezdi

szerzOdés szerint. Felek megallapitjak, hogy a Beruh4z6 a Mu-Hely Zrt. kdzott nevezett szerz6dés
alairasra keriilt.

Felek kijelentik, hogy a Beruhaz a kérforgalom engedélyezési tervét is elkészittette. A 2009-ben
késziilt és engedélyezett terv feliilvizsgalata és a korforgalmi csomépont Gjra tervezése 2015
decemberében elkésziilt. Felek egyezéen rogzitik, hogy a Beruhdz6 kordbban mind a szabalyozési
tervet, mind pedig az engedélyezési terveket és azok felhasznalasi jogait 4tadta az Onkormanyzat
részére, amelyet a Felek a jelen szerz6dés alairasaval is meger6sitenek.

Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy az East Gate Business Park teriiletén, amely a
Beruhdzé sajat tulajdonat képezi, a GKSZ-3 &vezeti besorolas teriileteken a szabalyozasi terv
szerint épithetd létesitmények beruhdzéi igények szerinti teljes infrastruktira (kozmiivek, utak,
parkolok, vizelvezetés, vilagitas, egyéb létesitmények, burkolt, burkolatian feliiletek) kiépitése és
ezek rendeltetésszerli haszndlata, beleértve a teljes park - rendeltetésének megfelelo -
lizemeltetését is , beruhdzé feladata, annak semmilyen vonatkozasa (sem jogi, sem gazdasagi,
pénziigyi, sem muszaki) az 6nkormanyzatot nem érinti.

Az East Gate Business Park nevii fejlesztési teriiletet feltard Gt és a Budapest — Fot — Veresegyhédza
koz5tti 2102 jelii orszagos kozut keresztezddésében (7+560 szelvény) a szabélyozési terv szerinti
korforgalmi csomépontnak a jelen szerz6dés 3. szam( mellékletében rgzitett helyszinrajz szerinti
ki€pitésének a koltségeit és a réforditdsait a Beruhazé az alibbiakban meghatirozottak szerint
atvallalja. Felek egyezéen megéllapitjdk, hogy korforgalom létesitésének elvélaszthatatlan és
ezért szintén kiépitendd része a 3. szaml melléklet szerinti helyszinrajzban szereplé minden elem,
igy a gyalogos jirda, buszibol, valamint a kerékparat tervszelvény szerinti része, stb.)



3)

3.1)

3.2)

3.3)

4.)

4.1)

4.2)

5.)
5.1)

5.2)

6.)

Szerz8d6 felek kézds megéllapitasai:

Felek tudomasul veszik, hogy a telepiilésrendezési eszkéz modositisa a telepiilésfejlesztési
koncepcirdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6lé 314/2012. (XI. 8.
Korményrendelet (tovabbiakban: R.) 32. § (4) bekezdése és 41, § alapjan egyszerlsitett eljarassal
torténik. Az Etv. 30/A § (4) bekezdés b) pontja figyelembevételével a véleményezOk részérdl
felmertild, jogszabély altal aldtdmasztott észrevétel miatt szitkségessé vald intézkedéseket, a
teleplilésrendezési  eszkdzdn végrehajtandé  valtozasokat a telepiilésrendezési  eszkoz
véleményezési eljarasa soran érvényesiteni kell,

A R. 45. § (2) a) pont alapjan a szabalyzat és a terv az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos
telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazaténak megfelelden - azaz a hatdlyos
szabalyzattal és tervvel azonos modon - késziil.

A telepiilésrendezési eszkoz modositasat bemutaté dokumentéciét Beruhdzé az Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivataldnak 4tadta. A HESZ mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv 27., 28. és 31.
szelvényei e rendelet 1. melléklete szerinti eltérésekkel hatélyosak.

Az dnkormdanyzat ktelezettséoei:

A telepiilésrendezési eszk6z médositasahoz szilkséges telepiilésrendezési eljérdst a vonatkozé
cléirdsoknak megfelelden az Snkormanyzat a 3.1) pont figyelembevételével lefolytatja.

Az R. szerinti végs6 szakmai véleményezési szakaszban az allami féépitészi jogkorben eljard
Pest megyei Korményhivatal 4ltal kiadott — a telepiilésrendezési eszkdz médositasat tdmogato -
zér§ szakmai vélemény és a Beruhdzo tervezdje altal képvisel6-testiileti el&terjesztésre
el0készitett dokumentécié beérkezését, valamint jelen telepiilésrendezési szerz6dés Beruhazd
altali aldirdsat kovetéen az Snkormanyzat képviseld-testiilete a HESZ és annak mellékletét képzo
szabalyozasi terv médositésat az R. 43.§ (1) bekezdés b) pontja figyelembevételével elfogadja és

hatdlyba lépteti, és hozzéjarul a telepiilésrendezési szerzédés onkormanyzat részérdl torténd
alairaséhoz.

A Beruhézo kotelezettségei:

A telepiilésrendezési eszkdz modositasanak 2.1) pont szerinti finanszirozasa.

Felek megallapodnak, hogy Beruhdzot terheli a korforgalom kiépitésének valamennyi (tervezési
és kivitelezési) koltsége, ide értve a hatdsdgi engedélyezéssel kapesolatosan felmeriils hatosagi
dijak, ill. illetékek megfizetését is. Felek egyezden kijelentik, hogy Beruhazé a koltségek
viselés¢hez jogosult pilydzati Gton forrast biztositani, tovabb4 jogosult az esetleges allami
szerepvallalds miatt — az egyébként éllami tulajdoni Utszakasz — koltségeit az allami
szerepvallalds biztositotta finanszirozas mértékével csokkenteni.

Felek tudomésul veszik, hogy a Beruhdzd a hatdlyos jogszabélyok szerint a kdrforgalom

kivitelezésére nem jogosult, tekintettel arra, hogy a csomépont 4ltal érintett 2102 szém( kozit a
Magyar Allam tulajdonaban, illetve kezelésében all.

Felek egyezen megallapitjdk, hogy a korforgalomi csomépont tervek szerinti kialakitdsa
erdekében egymdssal tartdsan egyiittmiikddnek, a jelen szerz8dés céljainak megvaldsitasihoz
sziikségesseé valo jognyilatkozatokat ésszerti hatéridén beliil megteszik a masik, illetve a harmadik
fél, valamint az illetékes hatosagok felé. Felek ktelezettséget vallalnak arra, hogy egymast
folyamatosan tajékoztatjik a kdrforgalom létesitésével kapcsolatos fejleményekrél.



Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy minden, a kérforgalom létesitésével kapcsolatos

ligyben, amiben megéllapithaté az illetékessége és/vagy hataskére, ott a megkereséseket kivetden
azonnal eljar.

7.) Egyéb rendelkezések:

7.1.) Jelen szerz6dés csak irasbeli formaban, mindkét fél e célra felhatalmazott képviseldjének
alafrasaval médosithato.

72.) Felek jogosultak jelen szerz6déstél egyoldalaan elallni, amennyiben a masik fél jelen
szerz6désben vallalt kitelezettségének felszolitds és megfeleld péthataridd tizése ellenére sem
tesz eleget.

7.3) Feleket titoktartasi kotelezettség terheli a jelen szerz8dés teljesitése sordn tudomésukra jutd
minden nemii adat, informécid, ismeret vonatkozasaban. E titoktartasi kotelezettség kiterjed a
felek alkalmazottjaira, munkatarsaira, alvallalkozoira és kdzremiikdire is, akiket erre felek hitelt
érdemlden kotelesek figyelmeztetni.

A fél a masik fél engedélye nélkiil nem hozhatja harmadik személy tudomésara a szerzédés
teljesitésével kapesolatban birtokaba jutott terveket, adatokat, informacidkat.

A fél a masik fél elézetes irasos engedélye nélkiil, a szerzédéssel kapcsolatos egyedi okmanyokat
¢s informécidkat kizarolag a szerz8dés teljesitésére hasznalhatja fel.

llletéktelen felhasznélas esetén az adott fél annak minden torvényes kovetkezményét koteles
viselni,

74.) Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény, valamint a vonatkozd, hatdlyos épitésigazgatisi jogszabalyok rendelkezései az
irAnyadok.

7.5.)  Jelen szerzédést —mely 6 darab, egyméssal mindenben egyezd, eredeti példanyban késziilt — Felek
annak elolvasdsa, kézos értelmezése, tartalmanak megértése, és magukra nézve kotelezének
elismerése utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, helyben hagyéan al4irtak.

Fot, 2016. . Fét, 2016. november 15.

;g

w
Fo6t Varos Onkormanyzata East Gate Business Park Kft. _
képviseli: Bartos Sandor polgarmester. képviseli: Mucsi Gyoérgy ﬁgyveze’%.,

Fét, 2016.

ellenjegyzés:

A szerz0dés mellékletei 1. sz. helyrajzi szdmok

2. sz. szabélyozési terv, beépitési terv
3. sz. korforgalmi csomépont. helyszinrajz



1. szamu melléklet;

A jelen telepiilésrendezési szerz6déssel az aldbbi foti ingatlanok érintettek:0213/1, 0215, 0216/3,

0216/4,0216/7, 0216/8, 0217/1,0217/2,0218/1, 0218/4, 0220/12 és kérnyezete, 0221/6, 0221/8-
14



Do wallltop |
()J‘Eﬁl]jui ehv fonr

"B logiesticai raktdr ¥

Mezdgazdasag terliet

Mezoganassagi teralet

% .

VOLANBUSZ Zrl. Féli Jamifenntante Ozem  Spoma "2112 |
N SN CumgmdE
Bt

P . ; -

Jelmagyarazat

"7 "% Tervezésiterilet hatéra | Rakodoudvar {parkeld) Meglévé fa, fasor

EZ A TERV A MOHELY ZRT, SZELLEMI TULAJDONA. VEDELMET A 7/ 1978 II. 1./ MT RENCELET BIZTOSITIA
Meglévd épilet Uttest, padka £ Tervezett fa, fasor - -
=i = i : e e g Wil - HELY ZRT. Fét Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak az
Tervezelt beépités | Uttest melletti arok, zéid sesse Kerékparit i 5 dan East Gate Business Park Fét o e
Meglévé telekhatar | Zoldfelilet bk iy B
Sijesy-2ainaciy W31, —
—-— Tervezeit telekhatar Tiizoltodt Beépilesi javasiat
et 12000
e | = 0
lagy Béla dr. Nagy Béla
T 010022 TT1 010022 21509,

WESZULT 32 ALLAMI ALAPADATCK FELHASTHALASAVAL £ MERETER & HELYSZIHEH ELLENORZENDOK!




s

b
N

. 0221112°

Véddl
~

Az épitési dvezetek jellamzdit az alabbi tablazat tartalmazza

N ': Tervezési terllet lehatarolasa
=

Meglévd telekhatar (hrsz) Gksz-d

Meglévd épiilet
Koézigazgatasi hatar

=
{

Ovezeti jel

Ovezeti hatarvonal

Epitési hely

| Tervezett szabalyozasi vonal {1224 |

Telek be nem épithetd része | ¥ |
Takaro fasitas '

— Reégészeti érdekil teriilet
o Tervezett fasor
. Meglévo, értékes fasor

Az épitési telokre meghata Az gpilet
legnagyobb min, [ max
Boechied Koziertlel | beepies | santtertiet | '2'oPS | Zpicteiqien épftmény
szdlesség meértéka mutatd beépitetiség mérték magassaga
% m2im2 % % m_ | m 4%
sz 50 I . ] | | L
Jelmagyarazat
Alaptérképi elemek Kotelezb szabalyozasi elemek Tajékoztatd jellegl elemek

Tervezett telekhatar
Védotavolsagok

Tervezett kerékparut
Telken belli Gt terllete
Megsziintetd jel

Tervezett burkolat tengelye
Vizmilkat

Viztarozd

Tervezett szikkaszto
es kdézmii sav

- Kbzforgalom szédmara
 megnyitoft tertilet (ut)

"/' &"’enny\tiza‘ale\w i
/" vedotavalsaga
W NS

szennyvizatemelo
H\m&sa’g'a
iy =

7 T szennyvizatemeio
£ . 'védétavolsga
%) \
o 5
o

A mezig

- '
szennyvizatemeld
védotavolsaga

PR

Kialakithatd i

e e

EZ A TERV A MI-HELY ZRT. SZELLEMI TULAJDONA, VEDELMET A 71978111/ MT RENDELET BIZTOSITJA

M0 - HELY ZRT.

EAST GATE BUSINESS PARK, FOT A 0221/12 hrsz-G

M | Y telek és koérnyezete szabalyozasi tervének modositasa
@ st
1085 Budapost. . . i =
idcayLainsiy 31 Szabalyozasi terv
e 1:2000
SERKERTIO TERvEZ0 ez T
P . dr.NagyBéla { dr, Nagy Béla_ 2015.08
Varga Zoltan TTH 04-0022 TTi 01-0022 H

KESDULT AZ ALLA W ALAPADATCK FELMASTIALASAY AL, A NERSTEX A MELVSZNE' ELLSHORZENCIC

A szabalyozasi terv csak a szabalyozasi elirasokkal egylit érvényds!




tése Engedélyezési terv
zakasz MSZ: 25/2014

sp2olipA
pum R0 SEZAA
pusH |Uebio

ardt &

Dunakeszi kbzoiti s
tervéhez

kp
é

f -

Fé

Csatlakozik a NALA MI Kft. Keré
Rékospalota -

alefnmas bivveceidg

Q‘“ﬁwﬁ“ﬁj’“ 10 wopond Mauwi%

b wolllo 0

T

|

— —

[T&] s

=

) — S b ananzanedD
7 —== — — A

o

P RS

L3
g
|
i
% \,\W\w\
\\v\“\&% )
a7
e i
| LAY
H _f,,__, b | 7543 15 ¢
5 : ]
1zl Vi \ ok ?
4 4«,@ | mms _ _ :
=== I |l /
b | N e It m L .M..
/ 7 m, ey | ; - “.w\._
........... ; § &\ [ il &
s e T , .
EGBP magénteriilet / | il ; |
vy : _ |
A/ : r: | “
o \,\ i _ |
\\\\\%\K 0,851 .0073,00% 0,50 _ . |
L _
\\\ | MTI | '
i | aed 4
4,50 A |
1 E L N
i < | |
m ] r.mj _ : © ﬁwﬁ
| | \
A A \ | |
..\. \.
\.\hw A ;
\\r\ -
4 Er. e
M = vl \ \
B ; : ,|
13 | N
£ o= __ _\ G w -
. a
=== . _ / __ _
- ; a. a,
|
z ﬁ | a
." [Siharpunsta |
%. )
| H
GAN H
nv Forgelri Rerd
e <Bs§a

Aerilas




